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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Ddc ldp - Tu do - Hanh phtie
Bdc Ninh, ngay 31 thang 03 nam 2026

HOP PONG THUE MAT BANG
$6: 02/2026/HDTNX/HACHEMMECO-NGC

- Can cr Luat Thuong mai sé 36/2005QH11 ban hanh ngay 14/06/2005 bai Qudc hoi nude
Cong hoa xa hoichu nghia Viét Nam,

- Cén cr Luét dan sy 2015 ¢6 hiéu luc ngay 01/01/2017;
- Cén clr vao Quy ché va Diéu 18 t4 chirc hoat dong cua Cong ty TNHH MTV Co khi hoa
chit Ha Bic.
- Can cir vao kha niing va nhu cau cta cac bén.

Hom nay, ngay 31 thang 03 ndm 2026, tai try s¢ cua van phong Cong ty TNHH MTV
Cokhi hoa chit Ha Béc, chiing t6i gom cdc bén dudi day:

Bén A : CONG TY TNHH MTV CO KHi HOA CHAT HA BAC
Dia chi : Buong Pham Liéu, Phuong Bic Giang, Tinh Bic Ninh, Viét Nam.
Dai dién s Ong Hoang Phi Hung Chtre vu : Giam déc

Dién thoai : 0204 38 29 181
Tai khoan  : 431 0000 603 Ngan hang BIDV Chi nhanh Béc giang
Ma s6 thué : 2400244195

Bén B : ONG MAN VAN QUYEN
Dia chi : Mdn X4, Xa Van Mon, Tinh Bac Ninh, Viét Nam.
Dién thoai : 0368913919

CCCD  : 027082003534
a 50 thué : 027082003534

vién | z[Tai khoan: 2604205274881 tai Ngan hang AGribank - CN Yén Phong.

Hai bén ciing nhau thoa thugn va ky két hop dong thué nha xucng sanxudt va kho
ho voi nhitng diéu khoan cu thé nhu sau:

Piéu 1. NOI DUNG HOP DPONG

Bén A c6 quyén st dung hop phap dién tich dat thude dia ban Phuong Tho Xuong,
TP Bic Cnang cO dién tich 75.894,0m2, chu'ng nhan QSD dit s& T072/7/ sé 1654/QD-
UBNDcép ngay 04/10/2007. Bén B ¢6 nhu cdu thué kho kin va kho ho vi tri xudng duc
ddng va canh xuong.

Don gia chua bao gom thué VAT




- Dién tich nha xudng Puc dong: 648m2; Pon gia 34.000 ddng/m2/théng
- Dién tich kho h¢ canh xudng Dtc dong: 1.886m2; Don gia 10.000
dong/m2/thang;

Diéu 2: THOI HAN THUE
Thoi han thué 14:05 n&m ké tir 01/04/2026-31/03/2031;
Thoi gian ban giao mit bang: 01/04/2026;

Trong thdi han 03 (Ba) thang trude khi hét thoi han thué, néu ¢d nguyén vong gia
han thoi han thué, BEN B s& giri thong bdo d& nghi gia han bing van ban cho BEN A. Can
cu theo nguyén vong cua bén B, BEN A s& xem xét tinh hinh thue té tai thoi diém do va
quyét dinh viéc gia han Hop ddng thém hay khong. Trudng hop bén BEN B khong c6
vin ban thong bao dé nghi gia han, Hop ddng nay mic dinh s& duge két thuc dung thoi
han dé 1am co s& chufin b cac phuongén str dung mat bang kho khin va kho hd tiép theo.

Khi hét thoi han thué, BEN B phai ban giao lai tai san theo hién trang tai thdi didm
két thiic cho BEN A, BEN B khong duoc théo d& nhitng phan ma Bén B stra chira , cai tao
va xdy dung mdi bd sung so véi hién trang giao nhén luc dau. _

Diéu 3: TRACH NHIEM & QUYEN LOTI CUA CAC BEN
3.1 Trach nhi¢m & quyén lgi ciia bén A:
- Ban giao mit bang cho Bén B sir dung.
- Dam bao quyén st dung dét hgp phap ctia bén A tai dia diém cho thué.
- Tao diéu kién cho bén B sir dung dién tich thué mét cach doc lap.
- N6p thué dét theo quy dinh cua Phap luat.
- Nhan du tién thué mat bang va xuit hoa don VAT cho bén B theo quy dinh.
- Ddng y dé Bén B sir dung ha tang ludi dién véi cong xudt toi da 150K W/h trong thoi han
thué ctia Hop ddng nay.
- Don phuong chdm dut hop dong nhung phai bao cho bén B trudc 45 ngay va yéu cau bdi
thuong thiét hai néu bén thué co mot trong céac hanh vi sau:

+ Lién tiép khong tra tién thué dung han nhu da thoa thuan ma bén A da 03 lin gui
vin ban don déc cong no.

+ Lam hu hong nghiém trong hodc tu ¥ sira chita lam thay déi két cdu cua dién tich
thué ma khong dugc bén cho thué dong y bang vin ban.

+ Stra chita, cho thué lai mét phan hodc toan bé dién tich da thué ma khong duoc su
chdp thuén cta bén A bang van ban.

+ Lam mét trét ty nhiéu lan, gay tiéng on hodc anh hudng dén moi truong séng binh
thuong ctua nhitng ngudi xung quanh.

+ Str dung nha thué khéng ding muc dich.

+ Hop téc, cho bén thir ba thué lai mat béng ma khéng dugc su déng y cua Bén A.

3.2 Trach nhiém & quyén loi cta bén B:
- Nhén ban giao mat bang, tai san thué va st dung dung muc dich.




- Thanh toan tién thué ding ky han nhu da théa thuan.
- Trinh Bén A phuong 4n treo bién quang céo (néu c6) va duoge su chip thuén cua Bén A
bang van ban.
- Lép dat hé thong dién, nudce theo nhu cdu st dung va thanh toan tién dién, nude, vé sinh,
an ninh, bao v¢ va cac chi phi khac theo phat sinh thuc té.
- Gir gm tai san thué, tu sira chita nhitng hu hong trong qua trinh sir dung sau khi dugc
bén A dong y.
- Tén trong nguyén téc sir dung chung cua bén cho thué tai khu vue thué.
- Chiu trach nhiém vé phong chay chira chay va méi truong (néu c6) theo quy dinh cta
Phap luat.
- Chlu trach nhiém hoan toan trude phép luit vé An toan va moi truorng trong sdn xuat
bao gdm: An toén nha xuong, khu vyuc san xuit, con ngudi, chay nd, hé théng dién,o
nhiém mui, khi thai. .
- Bang ky danh sach can bd va nguoi lao dong voi bao vé cua bén A nham kiém soat viéc

— ravao khu vyuc van phong va khu san xuit. Khéng duoc cho ngudi la, nguoi khong cé
nhiém vu vao khu vuc thué.
- Dang ky tru s¢ kinh doanh véi co quan nha nuée c6 thdm quyén.

- Chu dong b tri mdy moc thiét bi, ngudn nhan luc va té chire san xuit.

- Tu bao quan tai san ciia don vi minh.
- Pam bao an toan (.ho ngudi va thiét bj tai hién truomg.
- Chiu trach nhiém vé céac van dé phat sinh tai mat bang, tinh phép ly cua céc giao djch cua
bén B ké tir thoi diém nhan ban glao mit bang.

73" - Quan tri trt tu an ninh khu san xuat.

A - Hoan tra lai hién trang cho bén A khi ban giao lai mat béng thué.

‘:l: 9" - Thong bao cho bén A biét cac hoat dong va bién dong tai mat bing néu co.
2\ca 3 ) A - ,
", Dicu4: PON GIA CHO THUE VA PHUONG THUC THANH TOAN
"\ - Pon gia thué mt bing:

—  * Dién tich nha xuéng Puc ddng: 648m2 x 34.000 déng/m2 = 22.032.000 dong/thang
* Dién tich kho ho canh xudng Pac dong: 1886m2 x 10.000 dong/mZ =18.860.000
dong/thang
Tong cong: 40.892.000 dong/ thang (Pon gid chua bao gdm thué VAT)
Bang chir: Bon muoi tr iéu, ram tram chin mwoi hai nghm dong)
- Don gia trén dugc ap dung c¢6 dinh trong vong 03 nam dau ké tir ngay hop ddng ¢6 hiéu
luc va s& thay d6i trong céc truonu hop sau:
* Nha nuoc thay ddi chinh sach vé gia thué va cac chi phi khac lién quan dén hop dong;

. th 56 gla tiéu dun;:, hang nam cua dia phuong ting tir 10% trd 1én theo Thoéng bao
vé chi sé gia cia Tong cuc thong ké.

- Tur ndm thi 04 tr& di, hai bén tién hanh diéu chinh don gia thué trén co s¢ don gia 4p
dung la don gié tang 10% so v&i nam trude do.




- Thanh toan: 03 thang/ky. Bén B thanh toan trong vong 05 ngay trude mdi ky thanh toan,
- Ngay sau khi ky hop dong, Bén B ¢4 nghia vy thanh toan cho Bén A ky thanh toan diu
tién theo thoa thuan. Bén A ¢ trach nhiém xuat hoa don trong vong 10 ngay ké tr ngay
nhén duoc tién thanh toan cua Bép B,

- Thanh todn bang déng Viét nam, theo hinh thite chuyén khoan vao tai khoan clia bén A
tai Ngan hang BIDV theo diéu 1 cua Hop ddng nay.

Diéu 5. BAT KHA KHANG

hodc mot phan cdng viée bdi cac hdu qua do nguyén nhan b kha khéng nhu : hoa hoan;
dong dét; dich bénh, bao loan; chién tranh; su can thi€p ctia Chinh phu... thude truong hop
bét kha khéng.

Trong truomg hop Co quan quan ly Nha nuée co quyét dinh thu hdj dat hodc cac co
quan ban nganh yéu ciu chim dat hoat dong trong thoi han hiéu lyc cua Hop dGng nay thi
Hop dong nay coi nhu hét hiéu lue.

Dicu 6. PIEU KHOAN CHUNG

- Hai bén cam két thyc hién ding cac didy khoan d3 thoa thudn trong hop dong nay. Truong
hop ¢6 kho khan, vuéng mac phét sinh ngoai hop déng, hai bén phai kip thoi théng bao
cho nhau @é cung gidi quyét. Truong hop vudng mac khong thé ty giai quyét duoge bang
co s thuong luong thi hai bén thong nhét dua vy vi€e ra Toa 4n c6 thdm quyén dé giai
quyét theo quy dinh. Cac chi phi lién quan dén tda 4n do bén ¢6 16i chju tréch nhiém chij
tra. Phén quyét cia Toa an CO tinh gi4 trj phap ly cudi cung, bude céc bén tuan tha,

- Moi théng béo lién quan dén hop ddng déu phai dugc lap bing vén ban,

- Hop dong nay gdm 04 trang, duoc 1dp 03 ban, bén A gilr 02 ban, bén B gilr 01 ban co
gid tri phép 1y nhunhau va ¢o hiéu luc ké tir ngay ky két. Hop déng mdc nhién thanh ly
theo cdc diéu khoan haj bén thoa thudn va theo quy dinh cia Phap Luat lién quan.
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